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Docusign Envelope ID: A201A10E-9CFF-4A5B-9A2E-9E4A2B95FE1B

SOGEFIMUR Bilan et Hors-bilan (en euros) Version du 11/01/2025
Notes 31/12/2024 31/12/2023
CAISSE ET BANQUES CENTRALES 0,00 0,00
CREANCES SUR LES ETABLISSEMENTS DE CREDIT A1 357 292 188,13 261 124 323,11
Banques 290 411 677,67 198 795 820,38
Garanties sur contrats de crédit-bail 0,00 0,00
Partenaires financiers 7 017 834,12 2 589 527,47
Comptes et préts a terme 58 800 000,00 58 800 000,00
Produits rattachés 1062 676,34 938 975,26
CREANCES SUR LA CLIENTELE 0,00 0,00
TITRES 0,00 0,00
OPERATIONS DE CREDIT-BAIL A2 1971 306 077,56 2017 228 507,78
Immobilisations louées 1749 266 648,35 1821728 660,74
Immobilisations brutes 3 348 146 146,23 3431530417,23
- Amortissements et provisions spéciales -1 584 190 055,02 -1601 111 255,70
- Provisions pour dépréciation -14 689 442,86 -8 690 500,79
Participations dans des SCI 0,00 0,00
Avances et provisions aux SCI 0,00 0,00
.Immobilisations temporairement non louées A2 5 259 009,39 3 672 349,47
Immobilisations brutes 18 620 823,06 14 513 740,02
- Amortissements et provisions spéciales -12 639 166,08 -10 415 591,16
- Provisions pour dépréciation -722 647,59 -425 799,39
Immobilisations en cours A2 142 381 266,29 116 917 814,99
.Créances rattachées A2 74 399 153,53 74 909 682,58
Créances ordinaires 8 397 466,34 8 486 721,56
Créances a terme 35 341 160,77 40 083 177,76
Créances ordinaires douteuses 44 597 070,32 42 601 860,18
- Provisions pour dépréciation -24 098 934,58 -22 923 773,51
Créances a terme douteuses 3502 581,66 3550 192,73
- Provisions pour dépréciation -66 552,08 -32 990,69
Interventions en SCI 0,00 0,00
Produits a recevoir 6 726 361,10 3 144 494,55
AUTRES ACTIFS A3 12 489 205,29 10 937 009,47
Dépbts versés 518 753,63 560 928,15
T.V.A. 2 135 081,04 1023 565,70
Autres imp6ts et taxes 139 215,84 192 276,69
Divers 9696 154,78 9160 238,93
COMPTES DE REGULARISATION Ad 3896 427,21 4789 155,57
Charges comptabilisées d'avance 3414 366,99 4 060 604,50
Produits a recevoir 482 060,22 728 551,07
Impots différés 0,00 0,00

TOTAL ACTIF

2 344 983 898,19

2294 078 995,93
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Docusign Envelope ID: A201A10E-9CFF-4A5B-9A2E-9E4A2B95FE1B

SOGEFIMUR Bilan et Hors-bilan

(en euros)

Version du 11/01/2025

DETTES ENVERS LES ETABLISSEMENTS DE CREDIT
Comptes ordinaires

Partenaires financiers

Comptes et emprunts a terme

Dettes rattachées

COMPTES CREDITEURS DE LA CLIENTELE
Comptes ordinaires
Comptes a terme

DETTES REPRESENTEES PAR UN TITRE
Titres de créances négociables

AUTRES PASSIF

Dépbts de garantie

TV.A

Autres imp6ts et taxes

Fournisseurs travaux immobiliers
Fournisseurs autres

Acomptes regus et appels sur garanties
Divers

COMPTES DE REGULARISATION
Produits constatés d'avance sur crédit-bail
Produits constatés d'avance autres
Charges a payer

Impots différés

Autres

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
Autres risques et litiges

SUBVENTIONS ET AIDES FISCALES RECUES
Subventions et aides fiscales regues
- Réintégrations au compte de résultat
FONDS POUR RISQUES BANCAIRES GENERAUX
CAPITAL
PRIMES D'EMISSION
RESERVES
Réserve légale
Réserve générale
Autres réserves
REPORT A NOUVEAU
RESULTAT EN INSTANCE D'AFFECTATION

RESULTAT DE L'EXERCICE

Notes 31/12/2024 31/12/2023
P1 2008 217 238,89 1965 221 586,82
196 032 195,88 112 423 916,45
8 300 369,52 7 400 702,45
1797 905 583,61 1838 580 534,42
5979 089,88 6816 433,50
P2 110 991 196,60 109 739 292,85
307 446,67 264 921,26
110 683 749,93 109 474 371,59
P3 5000 000,00 5000 000,00
5000 000,00 5000 000,00
P4 29 098 634,97 32 169 430,46
1 035 954,71 1288 053,55
9759 004,88 10 320 681,00
3666 685,59 4954 706,57
11 810 861,09 12 461 162,22
346 542,55 351710,68
0,00 0,00
2479 586,15 2793 116,44
P5 31422 013,87 27 924 128,72
10 980 146,93 11224 514,07
12 490 661,19 11 873 515,68
7177 868,29 4197 122,16
528 323,71 628 516,81
245 013,75 460,00
P6 417 456,31 1051 744,51
417 456,31 1051 744,51
2792013,41 3 550 472,76
12 258 064,59 13 617 505,79
-9 466 051,18 -10 067 033,03
0,00 0,00
P8 71775 000,00 71 775 000,00
26 059 477,26 26 059 477,26
P8 51 587 862,55 39 227 523,00
6 203 476,98 5585 460,00
0,00 0,00
45 384 385,57 33 642 063,00
0,00 0,00
0,00 0,00
7 623 004,33 12 360 339,55

TOTAL PASSIF

2 344 983 898,19

2294 078 995,93
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Docusign Envelope ID: A201A10E-9CFF-4A5B-9A2E-9E4A2B95FE1B

SOGEFIMUR Bilan et Hors-bilan

(en euros)

Version du 11/01/2025

Note 31/12/2024 31/12/2023

ENGAGEMENTS DONNES :

Ouvertures de crédits confirmés HB1 186 585 153,65 152 753 098,07
Crédit-bail 184 669 399,39 151 901 391,99
Crédit-bail, douteux 1915 754,26 851 706,08
Préts 0,00 0,00

Opérations de couverture HB2 5092 651,84 6 252 355,55
Swaps de taux 5092 651,84 6 252 355,55

Autres engagements donnés HB3 41 149 054,64 220 020 650,91

Total des engagements donnés 232 826 860,13 379 026 104,53

ENGAGEMENTS RECUS :

Accords de refinancement HB4 127 302 110,00 83 624 328,00
Etablissements de crédit 127 302 110,00 83 624 328,00
Clientéle 0,00 0,00

Garanties pour crédits distribués a la clientéle HB5 8 552 934,64 11 175 834,66
Garanties regues du groupe 1409 344,16 1870 219,58
Autres garanties 7 143 590,48 9305615,08

Opérations de couverture HB2 5092 651,84 6 252 355,55
Swaps de taux 5092 651,84 6 252 355,55

Total des engagements regus

140 947 696,48

101 052 518,21
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Docusign Envelope ID: A201A10E-9CFF-4A5B-9A2E-9E4A2B95FE1B

SOGEFIMUR Compte de résultat

Version du 11/01/2025

Notes 31/12/2024 31/12/2023

1 Intéréts et produits assimilés R1 10 963 406,10 4 947 002,45
Opérations avec les établissements de crédit 10 947 117,55 4 933 266,20
Opérations avec la clientele 16 288,55 13 736,25

2 Intéréts et charges assimilés R1 (46 911 301,66) (37 890 577,28)
Opérations avec les établissements de crédit - Intéréts (43 157 505,86) (34 614 560,56)
Opérations avec les établissements de crédit - Commissions 0,00 0,00
Opérations avec les établissements de crédit - Garanties (64 287,30) (93 030,91)
Opérations avec les établissements de crédit - Commissions d'apport (532 301,60) (586 094,45)
Opérations avec les établissements de crédit - Autres commissions (17 718,86) (33 888,13)
Opérations avec la clientele (2 944 919,62) (2 398 074,93)
Charges sur opérations sur titres (194 568,42) (164 928,30)

3 Produits sur opérations de crédit-bail R1 287 408 886,36 293 428 236,08
Loyers et assimilés 283 898 994,83 | 286 918 134,47
Subventions 703 508,16 1007 394,09
Indemnités de résiliation 297 874,97 44 252,35
Autres produits 1115 265,10 2 846 299,65
Résultat des SCI 0,00 (26 933,07)
Plus-values de cession 1393 243,30 2639 088,59
Résultat de cession 0,00 0,00
4 Charges sur opérations de crédit-bail R1 (223 181 232,11)| (230 485 353,50)
Dotation aux amortissements (203 752 505,68)| (210 349 156,58)
Dotation et reprise sur provisions spéciales (18 395 866,78)[ (18 712 035,86)
Charges sur immeubles, nettes des produits répercutés (1017 984,13) (1402 216,24)
Moins-values de cession (0,75) (19 813,87)
Autres charges (14 874,77) (2 130,95)

5 Produits sur opérations de location simple 0,00 0,00
6 Charges sur opérations de location simple 0,00 0,00
7 Revenus des titres a revenu variable 0,00 0,00
8 Commissions (produits) R1 2 055 059,46 1546 193,91
Commissions d'arrangement et assimilées 2 055 059,46 1546 193,91
9 Commissions (charges) R1 (1344 631,77) (1182 319,62)
Commissions de gestion (1344 631,77) (1182 319,62)

10 Gains ou pertes sur opérations des portefeuilles de placement et assimilés 0,00 0,00
11 Gains ou pertes sur opérations des portefeuilles de négociation 0,00 0,00
12 Autres produits d'exploitation bancaire 0,00 0,00
13 Autres charges d'exploitation bancaire 0,00 0,00
14 PRODUIT NET BANCAIRE R1 28 990 186,38 30 363 182,04
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Docusign Envelope ID: A201A10E-9CFF-4A5B-9A2E-9E4A2B95FE1B

SOGEFIMUR Compte de résultat Version du 11/01/2025
15 Charges générales d'exploitation R2 (8 419 321,97)| (11 035 358,13)
Impots et taxes (676 693,00) (2163 037,52)
Rémunérations d'intermédiaires (135 393,40) (1572 941,52)
Services extérieurs fournis par des sociétés du groupe (7 390 474,92) (7 080 947,46)
Autres services extérieurs (216 760,65) (218 431,63)
Charges d'exploitation refacturées 0,00 0,00
16 Dotations aux amortissements et aux provisions sur immobilisations 0,00 (452,32)
17 RESULTAT BRUT D'EXPLOITATION 20 570 864,41 19 327 371,59
18 Codt du risque R3 (9 384 556,34) (2 069 739,59)
Provisions pour dépréciation sur créances de crédit-bail (3723 054,27) 1 144 845,66
Provisions pour dépréciation sur immobilisations de crédit-bail (6 295 790,27) (2980 979,74)
Autres risques et litiges 634 288,20 (233 605,51)
19 RESULTAT D'EXPLOITATION 11 186 308,07 17 257 632,00
20 Gains ou pertes sur actifs immobilisés 0,00 0,00
21 RESULTAT COURANT AVANT IMPOT R4 11 186 308,07 17 257 632,00
22 Résultat exceptionnel (1164,84) (2 711,25)
Charges et produits exceptionnels (1 164,84) (2711,25)
23 Imp6t sur les bénéfices (3 562 138,90) (4 894 581,20)
Impot sur les sociétés (3 662 332,00) (4 950 922,00)
Impét différé 100 193,10 56 340,80
24 Dotation/reprise de provisions réglementées 0,00 0,00
25 RESULTAT NET R5 7 623 004,33 12 360 339,55
Tableau présenté en euros. Les montants positifs correspondent a des produits, les montants négatifs représentent des charges
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RSM Paris

26, rue Cambacéres

75008 Paris

S.A.S au capitalde 9 641850 €
RCS Paris 792111783

Société de Commissariat aux Comptesinscrite ala
Compagnie Régionale de Paris

SOGEFIMUR

Sociéeté Anonyme
29 boulevard Haussmann

75009 Paris

Rapport des commissaires aux comptes

sur les comptes annuels

Exercice clos le 31décembre 2024

A I'Assemblée Générale de la société SOGEFIMUR

Opinion

KPMG S.A.

2,avenue Gambetta

92066 Paris La Défense Cedex
S.A.au capitalde 5497100 €

RCS de Nanterre 775726 417

Société de Commissariat aux Comptes inscrite a
la Compagnie Régionale de Versailles et du
Centre

En exécution de la mission qui nous a été confiée par 'assemblée générale, nous avons effectué I'audit des

comptes annuels de la société SOGEFIMUR relatifs al'exercice clos le 31décembre 2024, tels qu'ils sont joints au

présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, auregard des régles et principes comptables francais, réguliers et

sinceres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi que de la situation

financiere et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

L'opinion formulée ci-dessus est cohérente avec le contenu de notre rapport au comité d'audit.



Fondement de I'opinion
Référentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selonles normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous estimons

que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie « Responsabilités

des commissaires aux comptes relatives al'audit des comptes annuels » du présent rapport.
Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d'indépendance, prévues par le code de
commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes sur la période du Ter
janvier 2024 a la date d'émission de notre rapport, et notamment nous n'avons pas fourni de services interdits

par l'article 5, paragraphe 1, duréglement (UE) n° 537/2014.
Justification des appréciations - Points clés de I'audit

Enapplication des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 du code de commercerelatives a la justification
de nos appreéciations, nous portons a votre connaissance les points clés de I'audit relatifs aux risques d'anomalies
significatives qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus importants pour l'audit des comptes

annuels de l'exercice, ainsi que les réponses que Nous avons apporteées face a cesrisques.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans leur
ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion sur des

éléments de ces comptes annuels pris isolément.
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B Provisionnement du risque de crédit

Risque identifié

Dans le cadre de ses activitées de credit-bail, SOGEFIMUR
comptabilise des créances douteuses conformément aux
regles comptables en vigueur et constitue des dépréciations
individuelles sur ces creéances, en tenant compte des garanties
recues, afin de couvrir les pertes de crédit avérées sur des
créances octroyees.

Les créances douteuses sur opérations de crédit-bail et de
location simple s'élevent a 48 millions d'euros au titre de
I'exercice 2024. Ces créances font I'objet de dépréciations a
hauteur de 24,1 millions d'euros.

Par ailleurs, pour les contreparties présentant un risque de
crédit, les immobilisations louées peuvent étre ajustées a leur
valeur vénale si cette derniere est inférieure a la valeur nette
comptable par voie de provision pour dépréciation.

La valeur vénale des immobilisations louées est établie sur la
base d'une valorisation interne ou, le cas écheéant, sur la base
d'un rapport d'un expert indépendant. La determination de la
valeur vénale des immabilisations louées nécessite de la part
de la direction le recours a des hypothéses et des estimations.

Au 31 décembre 2024, les provisions pour depreciation des
immobilisations louees s’élevent a 14,7 millions d’euros.

Dans un environnement marqué par une incertitude
importante, nous avons considéré que le provisionnement du
risque de credit constituait un point clé de I'audit dans la mesure
ou il représente une zone d'estimation significative pour
I'établissement des comptes.

Se référer aux notes « Principes, regles et méthodes
comptables » et « A2 — Opérations de crédit-bail > de I'annexe
aux comptes annuels pour plus de détails.

Notre réponse

Nos travaux ont été adaptés pour tenir compte de I'évolution
des risques au regard du contexte economique actuel. Nous
avons pris connaissance des contréles clés mis en place par
SOGEFIMUR, en particulier ceux liés a:

- la classification des expositions en créances douteuses,

- lidentification des indicateurs de dépréciation (tels que
I'existence d'impayés et/ou l'existence d'une procédure de
recouvrement juridique ou encadré),

- la determination des dépreciations pour créances douteuses
et des actifs immobilisés, tenant compte de la valorisation des
immeubles et des éventuelles garanties disponibles,

- la méthodologie de valorisation utilisee par les experts
internes et externes ainsi que le périmetre d'actifs faisant
I'objet de ces expertises.

- la mise a jour réguliere des expertises immobilieres sous-
tendant I'évaluation du niveau de provisionnement

En complément, pour un échantillon de dossiers sélectionnés
sur la base de criteres de matérialité et de risque, nous avons
procede a une revue de credit consistant a:

- prendre connaissance des derniéeres informations disponibles
sur la situation des contreparties douteuses,

- analyser et évaluer les estimations de provisions et
dépréciations arrétées par la direction sur la base des
informations mises a notre disposition par I'établissement
(contrats, échéanciers, rapports d’expertise...),

- veérifier le correct enregistrement en comptabilité des
provisions pour dépreciations estimees.

Enfin, nous avons examiné le caractére approprié des
informations présentées dans les notes de l'annexe aux
comptes annuels.
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B Evaluation des Immobilisations Temporairement Non Louées

Risque identifié

Au 31 decembre 2024, la valeur brute des Immobilisations
Temporairement Non Louges (ITNL) s'éleve & 18,6 millions
d'euros. Elles sont amorties et dépréciées a hauteur de 13,4
millions d'euros, soit une valeur nette comptable de 5,2 millions
d'euros, comme indiqué dans les comptes annuels.

Par ailleurs, les immobilisations temporairement nous louées
(ITNL) sont comptabilisées a leur valeur nette comptable a la
date de leur passage en ITNL ou ajustées a leur valeur vénale si
cette derniére est inférieure a la valeur nette comptable par
voie de provision pour dépreciation.

La valeur vénale des ITNL est établie sur la base dune
valorisation interne ou, le cas écheant, sur la base d'un rapport
d'un expert indépendant. La détermination de la valeur vénale
des ITNL nécessite de Ia part de la direction le recours a des
hypothéses et des estimations.

Nous avons consideré |'évaluation des ITNL comme un point clé
de l'audit en raison de l'importance du jugement nécessaire a la
determination des estimations utilisees pour déterminer la
valeur vénale des ITNL.

Se référer aux notes « Principes, regles et méthodes

comptables » et « A2 — Opérations de crédit-bail > de I'annexe
aux comptes annuels pour plus de détails.

Vérifications spécifiques

Notre réponse

Nous avons pris connaissance du processus d'évaluation des
ITNL mis en place par la direction. Nous avons analysé la
pertinence de la méthodologie de valorisation utilisée par les
experts internes et externes ainsi que le périmetre d'actifs
faisant I'objet de ces expertises.

Nous avons apprécié les données et les hypotheses retenues
par la direction pour I'évaluation d'un échantillon d'ITNL Cet
échantillon a été établi en considérant les ITNL les plus
significatives et en sélectionnant des ITNL sur la base de
critéres de risques comme l'antériorité de la date de la derniere
expertise, l'existence d'une moins-value latente non
provisionnée,

Sur la base du fichier suivi par le contentieux, nous avons
étendu nos diligences aux immobilisations dont les contrats
n'étaient pas resilies.

Enfin, nous allons vérifier le caractére approprié des
informations présentées dans les notes annexes des comptes
annuels notamment que la note « Principes, régles et
methodes comptables » présente la bonne méthode de
valorisation des ITNL.

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en France, aux

vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et reglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents sur la situation financiére et

les comptes annuels adressés aux actionnaires

Nous n‘avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des

informations données dans le rapport de gestion du conseil d'administration et dans les autres documents sur la

situation financiere et les comptes annuels adressés aux actionnaires, a l'exception du point ci-dessous.
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La sincérité et la concordance avec les comptes annuels des informations relatives aux délais de paiement
mentionnées a l'article D.441-6 du code de commerce appellent de notre part I'observation suivante : comme
indiqué dans le rapport de gestion, ces informations n'incluent pas les activités bancaires, votre sociéte

considérant gu'elles ne rentrent pas dans le périmetre des informations a produire.

Informations relatives au gouvernement d'entreprise

Nous attestons de l'existence, dans la section du rapport de gestion du conseil d'administration consacrée au

gouvernement d'entreprise, des informations requises par I'article L.225-37-4 du code de commerce.

Autres vérifications ou informations prévues par les textes légaux et réglementaires

Désignation des commissaires aux comptes

Nous avons été nommeés commissaires aux comptes de la société SOGEFIMUR par I'assemblée générale 30 mai

2023 pour le cabinet RSM Paris et celle du 28 mai 2024 pour KPMG S.A..

Au 31décembre 2024, RSM Paris était dans la 2°™¢ année de sa mission sans interruption et KPMG S.A. dans la 1°¢

annee.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d'entreprise relatives aux

comptes annuels

Il appartient a la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidele conformément aux regles
et principes comptables francais ainsi que de mettre en place le contréle interne qu'elle estime nécessaire a
I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de

fraudes ourésultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d'évaluer la capacité de la société a
poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations nécessaires
relatives ala continuité d'exploitation et d'appliquer la convention comptable de continuité d'exploitation, sauf s'il

est prévu deliquider la société ou de cesser son activite.

llincombe au comité d'audit de suivrele processus d'élaboration del'informationfinanciere et de suivre I'efficacité
des systémes de contrdéle interne et de gestion des risques, ainsi que le cas échéant de l'audit interne, en ce qui

concerne les procédures relatives al'élaboration et au traitement de l'information comptable et financiére.

Les comptes annuels ont été arrétés par le conseil d'administration.
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Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Objectif et démarche d'audit

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies significatives.
L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d'assurance, sans toutefois garantir qu'un audit réalise
conformément aux normes d'exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute anomalie
significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d'erreurs et sont considérées comme
significatives lorsque I'on peut raisonnablement s'attendre a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en
cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-

Ci.

Comme préciseé par l'article L.821-55 du code de commerce, notre mission de certification des comptes ne

consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformeément aux normes d'exercice professionnel applicables en France, le

commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout aulong de cet audit. En outre:

o ilidentifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives, que
celles-ciproviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en ceuvre des procedures d'audit
face acesrisques, et recueille des élements qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion.
Le risque de non-détection d'une anomalie significative provenant d'une fraude est plus éleveé que celui
d'une anomalie significative résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification,
les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

e il prend connaissance du contréle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures d'audit
appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une opinion sur I'efficacité du controéle
interne ;

o il apprécie le caractere approprié des méthodes comptables retenues et le caractéere raisonnable des
estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant fournies dans
les comptes annuels ;

e ilappréciele caractere approprié del'application par ladirection de la convention comptable de continuité
d'exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d'une incertitude significative liee a des
événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de la société a
poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie sur les éléments collectés jusqu'ala date de son
rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en
cause la continuité d'exploitation. S'il conclut a I'existence d'une incertitude significative, il attire

I'attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet
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de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule
une certification avecréserve ou un refus de certifier ;
e il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue siles comptes annuels reflétent

les opérations et événements sous-jacents de maniere a en donner une image fidele.

Rapport au comité d'audit

Nous remettons au comité d'audit un rapport qui présente notamment I'étendue des travaux d'audit et le
programme de travail mis en ceuvre, ainsi que les conclusions découlant de nos travaux. Nous portons également
asaconnaissance, le cas échéant, les faiblesses significatives du controéle interne que nous avons identifiées pour

ce qui concerneles procédures relatives al'élaboration et au traitement de l'information comptable et financiere.

Parmiles éléments communiqués dans le rapport au comité d'audit, figurent les risques d'anomalies significatives
que nous jugeons avoir éteé les plus importants pour l'audit des comptes annuels de I'exercice et qui constituent

de ce fait les points clés de I'audit, qu'il nous appartient de décrire dans le présent rapport.

Nous fournissons également au comité d'audit la déclaration prévue par l'article 6 duréglement (UE) n° 537-2014
confirmant notre indépendance, au sens des regles applicables en France telles qu'elles sont fixées notamment
par les articles L.821-27 a L.821-34 du code de commerce et dans le code de déontologie de la profession de
commissaire aux comptes. Le cas echéant, nous nous entretenons avec le comité d'audit des risques pesant sur

notre indépendance et des mesures de sauvegarde appliquées.

Paris et Paris La Défense, le 12 mai 2025

Les commissaires aux comptes

RSM Paris KPMG S.A.

Signé par Nicolas de LUZE

Signe par Ratana Lyvong Le 12/05/2025
Le 12/05/2025 ID: tx_dDYMEMQeL1YL
- ID: tx_dDYMEMQeL1YL Signe ol i
e Universign

Ratana LYVONG Nicolas de LUZE
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SOGEFIMUR Bilan et Hors-bilan (en euros)
Notes 31/12/2024 31/12/2023
CAISSE ET BANQUES CENTRALES 0,00 0,00
CREANCES SUR LES ETABLISSEMENTS DE CREDIT A1 357 292 188,13 261 124 323,11
Banques 290 411 677,67 198 795 820,38
Garanties sur contrats de crédit-bail 0,00 0,00
Partenaires financiers 7 017 834,12 2 589 527,47
Comptes et préts a terme 58 800 000,00 58 800 000,00
Produits rattachés 1 062 676,34 938 975,26
CREANCES SUR LA CLIENTELE 0,00 0,00
TITRES 0,00 0,00
OPERATIONS DE CREDIT-BAIL A2 1 971 306 077,56 2 017 228 507,78
Immobilisations louées A2 1 749 266 648,35 1 821 728 660,74
Immobilisations brutes 3 348 146 146,23 3431530 417,23
- Amortissements et provisions spéciales -1 584 190 055,02 -1601 111 255,70
- Provisions pour dépréciation -14 689 442,86 -8 690 500,79
Participations dans des SCI 0,00 0,00
Avances et provisions aux SCI 0,00 0,00
.Immobilisations temporairement non louées A2 5259 009,39 3 672 349,47
Immobilisations brutes 18 620 823,06 14 513 740,02
- Amortissements et provisions spéciales -12 639 166,08 -10 415 591,16
- Provisions pour dépréciation -722 647,59 -425 799,39
.Immobilisations en cours A2 142 381 266,29 116 917 814,99
.Créances rattachées A2 74 399 153,53 74 909 682,58
Créances ordinaires 8 397 466,34 8 486 721,56
Créances a terme 35 341 160,77 40 083 177,76
Créances ordinaires douteuses 44 597 070,32 42 601 860,18
- Provisions pour dépréciation -24 098 934,58 -22 923 773,51
Créances a terme douteuses 3 502 581,66 3550 192,73
- Provisions pour dépréciation -66 552,08 -32 990,69
Interventions en SCI 0,00 0,00
Produits a recewoir 6 726 361,10 3 144 494,55
AUTRES ACTIFS A3 12 489 205,29 10 937 009,47
Dépots versés 518 753,63 560 928,15
T.V.A. 2 135 081,04 1 023 565,70
Autres impdts et taxes 139 215,84 192 276,69
Divers 9 696 154,78 9 160 238,93
COMPTES DE REGULARISATION A4 3 896 427,21 4 789 155,57
Charges comptabilisées d'avance 3 414 366,99 4 060 604,50
Produits a recewoir 482 060,22 728 551,07
Impéts différés 0,00 0,00

TOTAL ACTIF

2 344 983 898,19

2294 078 995,93
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DETTES ENVERS LES ETABLISSEMENTS DE CREDIT
Comptes ordinaires

Partenaires financiers

Comptes et emprunts a terme

Dettes rattachées

COMPTES CREDITEURS DE LA CLIENTELE
Comptes ordinaires
Comptes a terme

DETTES REPRESENTEES PAR UN TITRE
Titres de créances négociables

AUTRES PASSIF

Dépobts de garantie

T.V.A

Autres imp6éts et taxes

Fournisseurs travaux immobiliers
Fournisseurs autres

Acomptes regus et appels sur garanties
Divers

COMPTES DE REGULARISATION
Produits constatés d'avance sur crédit-bail
Produits constatés d'avance autres
Charges a payer

Impots différés

Autres

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
Autres risques et litiges

SUBVENTIONS ET AIDES FISCALES RECUES
Subventions et aides fiscales regues
- Réintégrations au compte de résultat
FONDS POUR RISQUES BANCAIRES GENERAUX
CAPITAL
PRIMES D'EMISSION
RESERVES
Réserve légale
Réserve générale
Autres réserves
REPORT A NOUVEAU
RESULTAT EN INSTANCE D'AFFECTATION

RESULTAT DE L'EXERCICE

Notes

31/12/2024

31/12/2023

P1

P2

P3

P4

P5

P6

P7

P8

P8

P8

P8

P8

2 008 217 238,89
196 032 195,88

8 300 369,52
1797 905 583,61
5979 089,88

110 991 196,60
307 446,67
110 683 749,93

5 000 000,00
5 000 000,00

29 098 634,97
1035 954,71
9 759 004,88
3 666 685,59

11 810 861,09

346 542,55
0,00
2 479 586,15

31 422 013,87
10 980 146,93
12 490 661,19
7177 868,29
528 323,71
245 013,75

417 456,31
417 456,31

2792 013,41
12 258 064,59
-9 466 051,18

0,00

71 775 000,00
26 059 477,26
51 587 862,55
6 203 476,98
0,00

45 384 385,57
0,00

0,00

7 623 004,33

1 965 221 586,82
112 423 916,45

7 400 702,45

1 838 580 534,42
6 816 433,50

109 739 292,85
264 921,26
109 474 371,59

5000 000,00
5 000 000,00

32 169 430,46
1 288 053,55
10 320 681,00
4 954 706,57
12 461 162,22
351 710,68
0,00

2793 116,44

27 924 128,72
11 224 514,07
11 873 515,68
4197 122,16
628 516,81
460,00

1 051 744,51
1051 744,51

3 550 472,76
13 617 505,79
-10 067 033,03
0,00

71 775 000,00
26 059 477,26
39 227 523,00
5 585 460,00
0,00

33 642 063,00
0,00

0,00

12 360 339,55

TOTAL PASSIF

2 344 983 898,19

2294 078 995,93
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SOGEFIMUR Bilan et Hors-bilan (en euros)

Note 31/12/2024 31/12/2023

ENGAGEMENTS DONNES :

Ouvertures de crédits confirmés HB1 186 585 153,65 152 753 098,07
Crédit-bail 184 669 399,39 151 901 391,99
Crédit-bail, douteux 1915 754,26 851 706,08
Préts 0,00 0,00

Opérations de couverture HB2 5 092 651,84 6 252 355,55
Swaps de taux 5 092 651,84 6 252 355,55

Autres engagements donnés HB3 41 149 054,64 220 020 650,91

Total des engagements donnés 232 826 860,13 379 026 104,53

ENGAGEMENTS RECUS :

Accords de refinancement HB4 127 302 110,00 83 624 328,00
Etablissements de crédit 127 302 110,00 83 624 328,00
Clientéle 0,00 0,00

Garanties pour crédits distribués a la clientéle HB5 8 552 934,64 11 175 834,66
Garanties regues du groupe 1 409 344,16 1870 219,58
Autres garanties 7 143 590,48 9 305 615,08

Opérations de couverture HB2 5092 651,84 6 252 355,55
Swaps de taux 5 092 651,84 6 252 355,55

Total des engagements regus

140 947 696,48

101 052 518,21
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SOGEFIMUR Compte de résultat ( 1ére partie)

1 Intéréts et produits assimilés
Opérations avec les établissements de crédit
Opérations avec la clientéle

2 Intéréts et charges assimilés
Opérations avec les établissements de crédit - Intéréts
Opérations avec les établissements de crédit - Commissions
Opérations avec les établissements de crédit - Garanties
Opérations avec les établissements de crédit - Commissions d'apport
Opérations avec les établissements de crédit - Autres commissions
Opérations avec la clientéle
Charges sur opérations sur titres

3 Produits sur opérations de crédit-bail
Loyers et assimilés
Subventions
Indemnités de résiliation
Autres produits
Résultat des SCI
Plus-values de cession
Résultat de cession

4 Charges sur opérations de crédit-bail
Dotation aux amortissements
Dotation et reprise sur provisions spéciales
Charges sur immeubles, nettes des produits répercutés
Moins-values de cession
Autres charges
5 Produits sur opérations de location simple
6 Charges sur opérations de location simple

7 Revenus des titres a revenu variable

8 Commissions (produits)
Commissions d'arrangement et assimilées

9 Commissions (charges)
Commissions de gestion

10 Gains ou pertes sur opérations des portefeuilles de placement et assimilés
11 Gains ou pertes sur opérations des portefeuilles de négociation
12 Autres produits d'exploitation bancaire

13 Autres charges d'exploitation bancaire

Notes |  31/12/2024 31/12/2023

R1 10 963 406,10 4 947 002,45
10 947 117,55 4 933 266,20

16 288,55 13 736,25
R2 (46 911 301,66)| (37 890 577,28)
(43 157 505,86)| (34 614 560,56)

0,00 0,00
(64 287,30) (93 030,91)
(532 301,60) (586 094,45)
(17 718,86) (33 888,13)
(2944 919,62)| (2 398 074,93)
(194 568,42) (164 928,30)

R3 | 287408886,36 | 293 428 236,08
283 898 994,83 | 286 918 134,47

703 508,16 1007 394,09

297 874,97 44 252,35

1115 265,10 2 846 299,65
0,00 (26 933,07)

1393 243,30 2 639 088,59

0,00 0,00
R4 | (223 181 232,11)| (230 485 353,50)
(203 752 505,68)| (210 349 156,58)
(18 395 866,78)| (18 712 035,86)
(1017 984,13)| (1 402 216,24)
(0,75) (19 813,87)
(14 874,77) (2 130,95)

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

R5 2 055 059,46 1 546 193,91
2 055 059,46 1546 193,91
R6 (1344 631,77)) (1182 319,62)

(1344 631,77)
0,00
0,00
0,00

0,00

(1182 319,62)
0,00
0,00
0,00

0,00

14 PRODUIT NET BANCAIRE

28 990 186,38

30 363 182,04
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SOGEFIMUR Compte de résultat (2 éme partie)

15 Charges générales d'exploitation R7 (8 419 321,97)| (11 035 358,13)
Impots et taxes (676 693,00) (2 163 037,52)
Rémunérations d'intermédiaires (135 393,40) (1572 941,52)
Senvices extérieurs fournis par des sociétés du groupe (7 390 474,92) (7 080 947,46)
Autres senices extérieurs (216 760,65) (218 431,63)
Charges d'exploitation refacturées 0,00 0,00

16 Dotations aux amortissements et aux provisions sur immobilisations 0,00 (452,32)

17 RESULTAT BRUT D'EXPLOITATION 20 570 864,41 19 327 371,59

18 Cout du risque R8 (9 384 556,34) (2 069 739,59)
Provisions pour dépréciation sur créances de crédit-bail (3 723 054,27) 1 144 845,66
Provisions pour dépréciation sur immobilisations de crédit-bail (6 295 790,27) (2980 979,74)
Autres risques et litiges 634 288,20 (233 605,51)

19 RESULTAT D'EXPLOITATION 11 186 308,07 17 257 632,00

20 Gains ou pertes sur actifs immobilisés 0,00 0,00

21 RESULTAT COURANT AVANT IMPOT 11 186 308,07 17 257 632,00

22 Résultat exceptionnel (1 164,84) (2 711,25)
Charges et produits exceptionnels (1 164,84) (2 711,25)

23 Impot sur les bénéfices R9 (3 562 138,90) (4 894 581,20)

Impdt sur les sociétés

(3 662 332,00)

(4 950 922,00)

Imp6t différé 100 193,10 56 340,80
24 Dotation/reprise de provisions réglementées 0,00 0,00
25 RESULTAT NET 7 623 004,33 12 360 339,55

Tableau présenté en euros. Les montants positifs correspondent a des produits, les montants négatifs représentent des charges
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ANNEXE AUX COMPTES INDIVIDUELS 2024 SOGEFIMUR

PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES

Principes comptables et méthodes d’évaluation

Les comptes annuels de la S.A SOGEFIMUR sont établis conformément aux dispositions du reglement ANC 2016-07 du 4
novembre 2016 modifiant le reglement ANC 2014-03 du 5 juin 2014, relatif au plan comptable général, sous réserve des
adaptations prévues par le réglement N° 2014-07 du 26 novembre 2014 relatif aux comptes des entreprises du secteur

bancaire.

Les comptes sont établis dans le respect des régles de prudence et de permanence des méthodes.

Selon I'importance des postes concernés, les commentaires de I'annexe peuvent étre exprimés en euros, en milliers (KEUR)

ou en millions d’euros (MEUR).

Le total du bilan composant ces comptes annuels est de 2 344 983 898.19 euros avant répartition.

Le produit net bancaire inclus dans le compte de résultat composant ces comptes annuels est de 28 990 186.38 euros.

Le résultat net de I'exercice est de 7 623 004.33 euros.

Créances et dettes
Conformément aux dispositions du reglement n°® 2014-07 sur le risque de crédit, les encours porteurs d’un risque de crédit
avéré sont déclassés en encours douteux.
Pour le crédit-bail immobilier, le risque de crédit avéré correspond a I'une des situations suivantes :

- Existence d’'impayés d’au moins 3 mois ;

- Situation financiére de la contrepartie dégradée, avec risque de non-recouvrement, indépendamment de I'existence

de tout impayé ;

- Existence de procédures contentieuses.
Les créances dont le recouvrement, dans des délais raisonnables, apparait incertain font I'objet de dépréciations pour
pertes avérées couvrant l'ensemble des pertes prévisionnelles. Ces dépréciations pour créances douteuses sont

déterminées dossier par dossier, en tenant compte de la valeur des garanties recgues.

Opérations de crédit-bail

Conformément aux dispositions de I'instruction du 5 juillet 2000 et a la suite de I'option effectuée par SOGEFIMUR pour les
contrats conclus a compter du 1°" janvier 2000, la durée d’amortissement des immobilisations se rapportant a ces contrats,
est égale a la durée du contrat de crédit-bail. Le point de départ de I'amortissement est constitué par la date de conclusion
du contrat. Toutefois, le point de départ de I'amortissement correspond a la date d’acquisition ou de réception des

immeubles lorsque cette date est postérieure a la date de conclusion du contrat de crédit-bail.
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Le montant de la dotation aux amortissements de chaque exercice est égal a la fraction du loyer acquise au titre de cet
exercice qui correspond a I'amortissement du capital engagé pour acquérir les éléments amortissables donnés en location

dans le cadre du contrat de crédit-bail.

Les immobilisations temporairement non louées sont valorisées a la VNC a la date du passage en ITNL ou a la valeur vénale

si cette derniere est inférieure a la VNC par le biais d’une provision.

Pour les contrats présentant un risque de crédit ou de non levée d’option et présentant une valeur nette comptable
supérieure a la valeur vénale des immobilisations louées, des dépréciations d’actifs immobilisés sont constituées afin de
prendre en compte les évolutions du marché. Les dépréciations sont déterminées en fonction d’une évaluation ligne a ligne

des immeubles, sur la base d’une valeur de marché.

La valeur vénale des ITNL est établie sur la base de valorisation interne ou, le cas échéant, sur la base d’un rapport d’'un

expert indépendant.

Les facteurs de risque climatique ont été pris en compte lors de la détermination des estimations comptables. Aucun impact

significatif n'a été identifié au 31 décembre 2024.

Dérogations aux principes généraux

Selon I'avis du Comité d’urgence du CNC du 4 octobre 2006, SOGEFIMUR est exclue de I'application du réglement 2002-10
remplacé successivement par le 2014-03 du Comité de réglementation comptable et le réglement ANC 2016-07 du 4
novembre 2016, relatif a 'amortissement et a la dépréciation des actifs. En conséquence, SOGEFIMUR n’a pas appliqué
I"'approche par composant et n’a procédé a aucun changement de méthode concernant les modes ou les plans

d’amortissement en 2024.
Selon les dispositions du reglement 2014-03 du Comité de la réglementation comptable modifié par le reglement ANC 2016-
07 du 4 novembre 2016, aucune provision au titre des dépenses de remplacement des actifs n'a été ainsi constituée. Il en

est de méme pour la provision pour grosse réparation, du fait de notre activité de crédit-bail immobilier, ces réparations

nécessaires énoncées par |'article 606 du Code Civil sont prévues contractuellement et sont a la charge du crédit preneur.

CHANGEMENTS DE METHODES COMPTABLES ET COMPARABILITE DES COMPTES

Aucun changement de méthodes comptables n’est intervenu au cours de I'exercice 2024.

FAITS MARQUANTS

Aucun nouveau fait marquant n’est a signaler au titre de I'exercice 2024.
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EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE

Contexte :

Le marché immobilier et plus particulierement de lI'investissement a été faible en 2024 mais cela s’améliore légérement

avec des taux qui semblent se stabiliser et les valorisations d’actifs également a I’exception des bureaux.

L'instabilité politique mondiale pourrait toutefois avoir des répercussions sur les taux en 2025.

Il n’y a pas d'autres événements postérieurs a la cloture pouvant impacter les comptes au 31 décembre 2024.

INFORMATIONS SUR L’ACTIF

NOTES SUR LE BILAN

NOTE A1 - CREANCES SUR LES ETABLISSEMENTS DE CREDIT

Ce poste est essentiellement composé de :

= Un solde bancaire, abritant I'activité Crédit-Bail pour 290 412 KEUR,

- Une créance de SOGEFIMUR sur ses confreres pour les opérations en pool pour 7 018 KEUR,

- Un prét a terme de SOGEFIMUR a SOCIETE GENERALE pour 58 800 KEUR. Conformément aux directives de SOCIETE
GENERALE, sa maison mére, SOGEFIMUR a placé, en aolt 2002, un montant équivalent a ses fonds propres de
58 800 KEUR sur 10 ans avec tacite reconduction aupres de SOCIETE GENERALE,

- Des produits rattachés aux intéréts a percevoir sur le prét a terme pour 348 KEUR,

- Des produits rattachés aux intéréts a percevoir sur le compte a vue pour 715 KEUR.

Ventilation des créances selon la durée résiduelle

De 3 mois a

Delanabs

<3 mois Plus de 5 ans TOTAL

un an ans
Opérations a vue 290412 290412
Partenaires financiers 7018 7018
Comptes et préts a terme 5880 23520 29 400 58 800
Produits rattachés 715 348 1063
Total 298 145 6228 23520 29400 357 293

NOTE A2 - OPERATIONS DE CREDIT-BAIL

Ce poste du bilan est composé des biens loués en crédit-bail, nets d’amortissements et de provisions.
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Immobilisations brutes

Le poste Immobilisations en cours enregistre les décaissements réalisés pour les immeubles en cours de construction.

Immobilisations en |Immobilisations non | Immobilisations En
crédit-bail louées cours
Valeurs brutes en début d'exercice 3431530 14 514 116 918
Acquisitions et transferts 179 559 5333 197 494
Cessions et transferts -262 943 -1226 -172 031
Valeurs brutes en fin d'exercice 3348 146 18 621 142 381

Participations et avances dans les SCI

SOGEFIMUR ne détient plus de participations dans ses livres au 31 décembre 2024.

Amortissements et provisions sur immobilisations

Les dotations aux amortissements et provisions ainsi que les reprises sont comptabilisées dans la rubrique « Charges sur

opérations de Crédit-bail et Produits sur opérations de Crédit-bail ».

Immobilisations en Immobilisations non
crédit-bail louées
Amortissements et provisions en début de |'exercice 1609 802 10 841
Dotations de |'exercice et transferts 221401 3580
Dotations pour dépréciation d'actifs de |'exercice et transfert 8948 108
Reprises de |'exercice -238 322 -1023
Reprises pour dépréciation d'actifs de |'exercice et transfert -2 949 -144
Amortissements et provisions en fin d'exercice 1598 880 13 362
Créances rattachées
2024 2023

Créances ordinaires 8 398 8 487
Créances a terme 35341 40 083

- Moratoires 122 89

- Créances Report Covid 35219 39994
Créances ordinaires douteuses nettes de provisions 20 498 19 678

- Créances douteuses 20 498 19 678
Créances a terme douteuses nettes de provisions 3436 3517

- Moratoires 96 228

- Créances Report Covid 3340 3289
Produits a recevoir 6726 3144

- Loyers 5322 2182

- Préloyers 1400 962

- Autres 4 0
Total 74 399 74 909

Les créances sont présentées a |’actif toutes taxes comprises et pour leur montant net de dépréciation.
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NOTE A3 - AUTRES ACTIFS

Ce poste regroupe essentiellement :

- Larubrique « TVA » pour 2 135 KEUR correspondant :

v' AlaTVA en attente d’exigibilité pour 1 221 KEUR ;

v' Aun crédit de TVA pour 914 KEUR.

- Larubrique « Divers » pour 9 696 KEUR comprenant principalement :

v' La quote-part d’'impayés revenant aux partenaires dans les dossiers en indivision pour 9 017 KEUR

v' Des subventions a recevoir pour 196 KEUR.

NOTE A4 — COMPTES DE REGULARISATION

Figurent dans ce poste, les charges comptabilisées d’avance, essentiellement constituées des commissions d’apport payées

d’avance.

INFORMATIONS SUR LE PASSIF

NOTE P1 - DETTES ENVERS LES ETABLISSEMENTS DE CREDIT

Ce poste comprend notamment :

- Un solde bancaire pour un montant de 196 032 KEUR,

- Les dettes envers les partenaires dans les opérations en pool pour un montant 8 300 KEUR,

- Les emprunts a terme pour 1 797 906 KEUR souscrits aupres de SOCIETE GENERALE, pour assurer le financement des

immobilisations,

- Les dettes rattachées sur le compte emprunts a terme pour 5 459 KEUR,

- Les dettes rattachées sur le compte ordinaire pour 520 KEUR.

La durée résiduelle des dettes envers les établissements de crédit se présente selon la répartition suivante :

<3 mois De 3 moisaunan| Delanabans Plus de 5 ans TOTAL
Opérations a vue 196 032 196 032
Partenaires financiers 8300 8 300
Intéréts courus a payer 5459 5459
Emprunts a terme 57 943 173 536 685 728 880 699 1797 906
Total 267 734 173 536 685 728 880 699 2 007 697

NOTE P2 - COMPTES CREDITEURS DE LA CLIENTELE

Pour certaines opérations de crédit-bail, le crédit-preneur participe au financement de l'investissement sous-forme

d’avances. Ces avances-preneurs constituent I'essentiel du poste Comptes a terme et se montent a 110 684 KEUR.

La durée résiduelle des dettes sur la clientéele se présente selon la répartition suivante :

< 3 Mois De 3 moisaunan| Delanab5ans Plus de 5 ans TOTAL
Comptes crédit preneurs 4 546 10 767 40 789 54 582 110 684
Total 4 546 10 767 40 789 54 582 110684
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NOTE P3 - DETTES REPRESENTEES PAR UN TITRE

Ce poste est constitué d’une ligne de titres de créances négociables (TCN) pour un montant de 5000 KEUR émise en

novembre 2024 pour une durée de 6 mois.

NOTE P4 - AUTRES PASSIFS

Ce poste est composé :
- Dépbts de garantie recus dans le cadre d’opérations de CBI pour 1 036 KEUR,
- La TVA facturée non encore exigible pour 9 759 KEUR,
- Dettes d'imp0ts et taxes au titre de I'impo6t société de I'exercice pour 3 667 KEUR,
- Comptes fournisseurs pour 11 811 KEUR au titre des immobilisations,
- Comptes fournisseurs pour 347 KEUR au titre des biens et services.
- Larubrique « Divers » pour 2 480 KEUR qui comprend principalement :
v' Les consignations de fonds sur levées d’option pour 638 KEUR,

v' Les encaissements et décaissements non affectés pour 1 567 KEUR.

NOTE P5 - COMPTES DE REGULARISATION

Ce poste comprend principalement :

- Les loyers de crédit-bail facturés d’avance pour 10 980 KEUR,

- Les autres produits constatés d’avance pour 12 491 EUR,

- Les charges a payer d’'un montant de 7 178 KEUR sur :
v" La couverture des impayés sur les contrats résiliés vendus pour 1 104 KEUR,
v" La commission de gestion SGFI pour 2 354 KEUR,
v' Les impdts et taxes d’exploitation de 'année pour 606 KEUR,
v

Les charges a payer sur sinistres pour 2 927 KEUR.

NOTE P6 - PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Le stock de provisions pour risques et charges est constitué principalement des provisions pour risque clientele pour 177
KEUR destinées a couvrir un risque de rétrocession d’index négatifs, d’'une provision pour risque sur impayés pour 31 KEUR

et d’une provision pour litige client pour 210 KEUR.

. . Soldeau 31
o Solde au ler . Reprises Reprises non )
Nature Provision . Dotation e e décembre
Janvier 2024 utilisées utilisées
2024
Prow_5|on pour 763 0 555 208
risque
Prc'>\{|5|on_pour 789 0 79 210
litige Client

NOTE P7 - SUBVENTIONS ET AIDES FISCALES RECUES

SOGEFIMUR peut percevoir des subventions d’investissement pour certaines opérations de crédit-bail. Ces subventions

font I'objet d’une rétrocession au preneur, sous forme de diminution de loyer, qui est étalée sur la durée du contrat.
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Les subventions d’investissement ont enregistré au cours de I'exercice, les variations suivantes :

Subventions nettes en début d'exercice 3550
Subventions obtenues au cours de |'exercice 83
Diminution subventions -138
Reprise subventions -703
Subventions nettes en fin d'exercice 2792

NOTE P8 - CAPITAUX PROPRES

Le résultat 2023 a été affecté aux réserves conformément a la décision de I’AGO du 28 Mai 2024.

- , Montantau 1° . L Montant au 31
En milliers d’euros Augmentation Diminution ,
janvier 2024 décembre 2024
Capital 71775 0 0 71775
Réserves 39228 12 360 0 51588
Réserve légale 5585 618 0 6 203
Autres réserves 33642 11742 0 45 384
Report a nouveau 0 0 0 0
Résultat de I’exercice 12 360 7 623 12 360 7 623

ACTIONNARIAT

Le capital social de 71 775 000 euros, entierement libéré, est composé de 7 975 000 actions.

INFORMATIONS SUR LE HORS BILAN

NOTE HB1 - ENGAGEMENTS DONNES RECUS

Les engagements de financement de crédit-bail, nets des décaissements déja effectués, s’établissent a 186 585 KEUR.

Le notionnel des engagements sur couvertures de taux souscrits auprées de SOCIETE GENERALE pour les contrats de crédit-

bail s’établit a 5 093 KEUR en 2024.
Une convention cadre de garantie financiére intra-groupe a été signée le 11 décembre 2015 entre SOGEFIMUR et SOCIETE
GENERALE aux termes de laquelle, SOGEFIMUR apporte certaines de ses créances de crédit-bail en garantie a SOCIETE

GENERALE. La garantie apportée représente un montant de 41 149 KEUR au 31 décembre 2024.

Les engagements de refinancement liés aux contrats de crédit-bail s’établissent a 127 302 KEUR (garantie recue de SOCIETE

GENERALE sur I'encours de prét).

Les engagements regus pour garantir les opérations de crédit-bail représentent 8 553 KEUR d’encours (dont 1 409 KEUR
pour le groupe SG (BFCOI).
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INFORMATIONS SUR LES POSTES DU COMPTE DE RESULTAT

NOTE R1 - INTERETS ET PRODUITS ASSIMILES

Ce poste enregistre notamment les intéréts et assimilés recus de SOCIETE GENERALE pour 10 947 KEUR comprenant :
- Lesrevenus sur le prét de 58 800 KEUR au titre du replacement des fonds propres pour un montant d’intéréts de
1025 KEUR.

- Les produits d’intéréts sur compte bancaire créditeur pour 9 558 KEUR.

NOTE R2 - INTERETS ET CHARGES ASSIMILES

Ce poste est constitué principalement par :
- Les charges d’intéréts et assimilés versées a SOCIETE GENERALE pour un montant global de 43 158 KEUR :
v' Charges d’intéréts des comptes et emprunts pour 35 872 KEUR
v' Charges d’intéréts du compte bancaire débiteur pour 7 285 KEUR
- Les commissions de garantie versées pour un montant de 64 KEUR

- Lacharge d'intéréts versée a la clientele pour 2 945 KEUR dont 2 912 KEUR sur avances preneurs.

NOTE R3 - PRODUITS SUR OPERATIONS DE CREDIT-BAIL

Les loyers et assimilés représentent la part la plus importante du poste avec 283 899 KEUR.
Les autres rubriques sont constituées principalement par :
- Les produits de subventions d’'un montant de 704 KEUR

- Les « Autres produits » pour un montant de 1 115 KEUR correspondant principalement a la rémunération au titre de
la contribution de SOGEFIMUR au TLTRO souscrit par le groupe pour 480 KEUR, aux intéréts de retard pour 144 KEUR
et au co(t de portage lié aux échéances reportées COVID pour 323 KEUR

- Les plus-values sur levées d’option de crédit-bail, y compris sur les immeubles qui étaient temporairement non loués,
pour 1 393 KEUR.

NOTE R4 - CHARGES SUR OPERATIONS DE CREDIT-BAIL

Ce poste enregistre principalement :
- Les dotations aux amortissements pour 203 753 KEUR, complétées par les dotations aux provisions spéciales pour
18 396 KEUR
SOGEFIMUR ayant opté pour le régime dérogatoire d’amortissement financier, le montant des dotations aux
amortissements et aux provisions spéciales est égal a la composante « capital » du loyer facturé aux preneurs

- Les charges d'immeubles sur immeubles temporairement non loués pour 1 018 KEUR

NOTE R5 - COMMISSIONS (PRODUITS)

Ce poste est composé des produits facturés sur les actes de gestion courante sur les opérations crédit-bail pour 1 027 KEUR,

des commissions acquises lors des montages des contrats de crédit-bail pour 1 028 KEUR.

NOTE R6 - COMMISSIONS (CHARGES)

Ce poste enregistre la commission de gestion supportée pour la prestation du réseau SOCIETE GENERALE pour 1 345 KEUR.
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NOTE R7 - CHARGES GENERALES D’EXPLOITATION

Les charges générales d’exploitation sont composées principalement par :
- Des imp0ts et taxes pour 677 KEUR dont :
v' La C3S et la CVAE pour 608 KEUR

- La commission de gestion SGFI pour la mise a disposition des moyens d’exploitation pour 7 484 KEUR.

NOTE R8 - COUT DU RISQUE

Le colt du risque se décompose de la maniére suivante :

- Reprise pour risque clientéle sur index négatifs pour 176 KEUR
- Reprise provision pour risques et charges pour 379 KEUR
- Dotation pour dépréciation des créances impayées pour 3 723 KEUR

-  Dotation pour dépréciation des immobilisations pour 6 296 KEUR.

NOTE R9 - IMPOT SUR LES BENEFICES

Le bénéfice comptable avant imp6ts de I'exercice 2024 se monte a 11 285 336 euros et le résultat fiscal est de 14 181 343

euros.

2024
Impot 25 % 3545 336
Contribution sociale 3,3% 116 996
Total 3662 332

AUTRES INFORMATIONS

EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE

Aucun événement significatif susceptible de remettre en cause la situation au 31 décembre 2024 n’est intervenu depuis la

cloture de I'exercice.

GROUPE

La société mere de SOGEFIMUR est la SOCIETE GENERALE dont le siege social est situé au 29 Boulevard Haussmann, Paris

9éme ; SOGEFIMUR est consolidée dans les comptes du groupe SOCIETE GENERALE selon la méthode de I'intégration

globale.
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Postes concernant les entreprises liées

POSTES CONCERNES MONTANTS
ACTIF
Comptes ordinaires 290412
Comptes et préts a terme 58 800
Produits rattachés 348
Intéréts a recevoir sur compte a vue 715
Charges d'avance 56
Produits a recevoir 23
PASSIF
Comptes ordinaires 196 032
Intéréts courus sur opérations a terme 5459
Intéréts courus sur opérations a vue 520
Opérations a terme 1797 906
Titres de créances négociables 5 000
Autres passifs 951
Comptes de régularisation 2 360
HORS-BILAN

Engagement de financement donnés de couverture sur taux 5093
Engagement de garanties donnés 41 149
Engagement de financement regu 127 302
Engagement de garanties regues 1 409

EFFECTIF ET REMUNERATION DES ORGANES D’ ADMINISTRATION ET DE DIRECTION

SOGEFIMUR n’a pas de personnel.
Par ailleurs, SOGEFIMUR ne supporte aucun co(t direct au titre des mandataires sociaux exercant des fonctions de salariés

au sein du groupe SOCIETE GENERALE.

TRANSACTIONS AVEC LES PARTIES LIEES

SOGEFIMUR n’a pas conclu de transactions a des conditions hors marché avec des parties liées.

JETONS DE PRESENCE

Aucun jeton de présence rétribuant les administrateurs n’a été enregistré au cours de I'exercice 2024.

HONORAIRES DES COMMISSAIRES AUX COMPTES

Les comptes sont audités par les Cabinets RSM Paris et KPMG SA. Les honoraires des commissaires aux comptes s’élévent
a 119 205 euros. lls concernent la mission dans le cadre du controle légal des comptes et sont répartis de la maniere
suivante :

v Cabinet RSM Paris

Mission relative a I'audit Iégal : 70 000 euros

v' KPMG SA:

Mission relative a I'audit Iégal : 49 205 euros

RENSEIGNEMENTS CONCERNANT LES FILIALES ET PARTICIPATIONS

SOGEFIMUR ne détient plus de participations dans ses livres au 31 décembre 2024.

Le rapport de gestion de la SA SOGEFIMUR est disponible sur simple demande faite par écrit au siege social de la Société.
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